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Wyjasnienia do przetargu EG.274.9.2023

Tres¢ zapytania:

1.W warunkach przetargu zapisane jest, ze przyszly dzierzawca bedzie miat 4 miesigce na
uruchomienie dziatalno$ci w tym miejscu.

Natomiast czynsz placit bedzie od dnia podpisania umowy, przez 4 miesigce obnizony do poziomu
30%

Uwazam, ze zapis ten nie jest sprawiedliwy dla przysztego dzierzawcy.

Lokal nalezy przystosowa¢ do dzialalnosci gastronomicznej, poniewaz przystosowany nie jest. Nalezy
go tez wyposazy¢ w sprzet i meble - czytaj ponies¢ koszty.

Bardzo prosz¢ o przemyslenie tej kwestii i zmiang zapisu.

Zasadnym i uczciwym biznesowo bytby zapis, ze do momentu uruchomienia dziatalnosci przyszlty
dzierzawca nie placi czynszu. By¢ moze, zeby go zmotywowaé do szybszego otwarcia, ostatni -
czwarty miesigc powinien by¢ ptatny 30%, ale pierwsze 3 nie.

Odpowied?: Wydzieriawiajqcy nie wyraia zgody na zmiang zapisow Umowy.

Tres¢ zapytania:

2.Drugg kwestig jest zaptata kaucji, ktora réwniez powinna by¢ przeniesiona na moment rozpoczgcia
dziatalnosci w lokalu po jego uprzednim przystosowaniu.

Czyli nie w momencie podpisania umowy, tylko w momencie rozpoczgcia dziatalnosci w lokalu (
maksymalnie po 4 miesigcach zgodnie z zapisami przetargu)

Odpowied?: Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na zmiang zapisow Umowy.

Tres¢ zapytania:

3.w zalaczniku nr 2 do przetargu ( wzor umowy) w punkcie 12 istnieje zapis o koniecznosci
dostarczenia aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji. Natomiast w pkt. 13 mowa jest
o0 tym, Ze to strona najemcy przedstawia projekt takiego aktu.

Ani pkt. 12 ani 13 nie mowi natomiast do jakiej kwoty powinien by¢ ten akt notarialny.

Sa to kolejne koszty, ktore musi ponies¢ dzierzawca - jezeli kwota nie bedzie wskazana, to kancelaria
notarialna zmuszona bedzie do wykonania aktu notarialnego wyliczonego wg wzoru: ilo$¢ miesiecy x
kwota dzierzawy.

Takie podejscie jest abstrakcyjne, poniewaz zaklada, ze przez caty okres dzierzawy dzierzawca nie
zaplaci wynajmujacemu ani grosza.

A przeciez inne zapisy umowy mowia o tym, ze nie zaptacenie petnych dwoch okreséw czynszu jest
podstawa do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

Odpowied?: § 5 ust. 12 i 13 przewiduje obowiqzek przedloienia aktu notarialnego dotyczgcego
poddania si¢ egzekucji w zakresie wydania przedmiotu najmu a nie zaptaty kwoty.
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Tres¢ zapytania:

4.Proszg¢ o okreslenie ilu miesigcy jako przelicznik miatby dotyczy¢ akt notarialny

zasadnym wydaje si¢ okres pomiedzy 2 a 4 miesigce

Odpowied?: § 5 ust. 12 i 13 przewiduje obowigzek przedloienia aktu notarialnego dotyczgcego
poddania si¢ egzekucji w zakresie wydania przedmiotu najmu a nie zapltaty kwoty.

Tres$¢ zapytania:

5.W warunkach przetargu i1 projekcie umowy jest zapis z jednej strony o dwumiesiecznej kaucji z
drugiej za$ strony o rewaloryzacji czynszu co 12 miesigcy o wskaznik inflacji.

Wydaje si¢ niezrozumialym nierowne traktowanie podmiotow.

Z jednej strony rewaloryzacja czynszu, z drugiej za$ strony nieoprocentowana kaucja nawet przez 10
lat.

Zrozumialym jest absolutnie wymog kaucji - tego nie kwestionuje, natomiast brak rewaloryzacji kaucji
przy jednoczesnej rewaloryzacji czynszu jest praktyka, ktéra nie powinna mie¢ miejsca.

Odpowied?;: Dzieriawca zobowigzany bedzie co 24 m-ce od dnia podpisania Umowy do doplacenie
roznicy kaucji wynikajqcej 7 obowiqzujgcego zwaloryzowanego 2 - miesiecznego ciynszu dzieriawy.
W zwiazku z powyzszym wprowadzono zmiany do Umowy Dzierzawy.

Z upowaznienia

Dyrektora SPWSZ

Z-ca Dyrektora ds. Ekonomicznych
Matgorzata Szelagiewicz
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